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 2020ינואר,  12

 טבת, תש"פ ו"ט
 :לכבוד

 קרן ירושלים המאוחדת בע"מ

 מר גד גבריאל
 ,נ א.

 

  22שומה מבוססת הנחה לפי תקן 

 שאינה זמינה לבניה מיידית ומיועדת לשיווק לציבורספקולטיבית קרקע 

 230581X /626813Y:   תקואורדינטו

 34,92,177, חלקות: 5גוש "פיסקאלי" 

 ודה"מצפה יה -"קידר 

 

 

 
 מטרת העבודה  .1

 
להכין שומה לקרקע אשר  קרן ירושלים המאוחדת בע"מ מחברת גד גבריאלע"י מר  נתבקשתי

 איננה זמינה לבנייה נכון ליום הכנת חוות הדעת.

המתייחס לפרוט מזערי הנדרש בהכנת חוות דעת שמאית  22חוות הדעת תיערך ברוח הנחיות תקן 

 ציפיות.לקרקע המשווקת לציבור על בסיס 

  .2020 נוארי רכי השווי בהתבסס על ערכיע

בהתייחס למכירה בין מוכר מרצון לקונה מרצון בתנאי השוק החופשי, כריק, חופשי ופנוי חוות דעת 

 2020 נוארימכל מחזיק, חוב, שיעבוד, זכות שכירות או זכויות צד ג'  נכון לחודש 

 
 הבהרות .2

 
 .ש התיישבות מעלה אדומיםהקרקע נמצאת ממזרח לקו הירוק, בתחום גו .א

 כל המסמכים המצוינים בחוות הדעת הועברו אליי ממזמין חוות הדעת. .ב

 

 מזמין חוות הדעת וזיקתו לקרקע .3

 
 גד גבריאל מחברת קרן ירושלים המאוחדת בע"מ.מזמין חוות הדעת הינו מר 

 ממזמין חוות הדעת הינו המשווק מטעם חברת מצפה לבניה )חברון( בע" ,כפי שנמסר לי

(, עולה כי חברת 24541החתום ע"י עו"ד דורון ניר צבי )מ.ר  12/02/2017בהתאם למכתב מיום 

הינן  ר( הינה בעלת הזכויות בחלקות שבנדון, אש562401463מצפה לבנייה )חברון( בע"מ )ח"פ 

דונם וכי  רוב שטח החלקות שבנדון נמצא בתחום השיפוט של היישוב  417.6יחידת קרקע בשטח 

 של המועצה האזורית גוש עציון.קידר ו

לגבי מיעוט השטח שנמצא כעת מחוץ לתחום השיפוט, הוגשה בקשה למינהל האזרחי )בצירוף 

 בקשת ראש מועצת גוש עציון( ע"מ לצרפו לתחום השיפוט.
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 ונתונים עליהם התבססתימסמכים  .4
 

 המינהל האזרחי ביהודה ושומרון תעודת רישום .א

 ממפלגות שונות מכתב חתום ע"י חברי כנסת .ב

 (.24541החתום ע"י עו"ד דורון ניר צבי )מ.ר  12/02/2017מכתב מיום     .ג

 דיווחי עסקאות לשלטונות מס שבח   .ד

 תכניות מתאר ארציות ומחוזיות  .ה

 ( שהוכנה ע"י אדריכל גדעון חרל"פ710-0412841) 719-0639054מסמכי תכנית בהכנה מס'     .ו

 דריכל גדעון חרל"פשל א מסמך לעניין התכנון המוצע    .ז

, קטע דרך 17/07/1983יהודה ושומרון( חתום ע"י אל"מ מיום  -צו )רכישה לצרכי ציבור   .ח

 /ה'26/83

מאת סגן מזכיר הממשלה לכבוד: מ"מ יו"ר הוועדה להתיישבות, סגן  17/02/1984מכתב מיום  .ט

מיום  20רוה"מ, שר השיכון והבנוי, שר הביטחון ושר המשפטים, בעניין החלטה מס' הת/

31/01/1984. 

בעניין הליכים להקמת שכונת חדשה  2014אוקטובר  24וות דעת עו"ד דניאל קרמר מיום ח    .י

 "מצפה יהודה" בצמוד ליישוב "קידר".

 התומך בהקמת השכונה. 23/03/2017מכתבו של נציג המפלגה הרפובליקנית בישראל מיום  .יא

 

 

 פרטי הנכס .5

  
 230581X /626813Y  :תקואורדינטו

    (1)פיסקאלי 5   ש:גו

   34,92,177   חלקה:

   דונם 417 -כ  גודל )בערך(:

 דרום מזרח מהיישוב קדר   כתובת:

 לא מפותחתקרקע  הנכס: מהות

  הרשומה במינהל האזרחי ביהודה ושומרון בעלות פרטית :הזכויות המוערכות

 

 מועד הביקור  .6

 
  12/01/2020בסביבתו נערך ע"י הח"מ ביום בנכס וביקור 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

                                                 
 גוש הרשום במעליה )מס רכוש ברישומים הירדניים( 1
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 סביבהוה קרקעתיאור ה .7
 

 .)דרום( דריליישוב ק מצוי כאמור דרומיתהנכס 

 סביבת הנכס שייכת מוניציפאלית לגוש עציון ונחשבת חלק מגוש התיישבות מעלה אדומים.

אשר בינהם מרחק של  ,לישוב מעלה אדומים ובנוי בשתי שכונות מופרדות םדרוישוב קדר מצוי מהי

 רפיה הררית מתונה.מ' בטופוג 900 -כ

לה אדומים( מהווה יישוב מטופח ובו בתים צמודי קרקע ברמת בניה עקרובה יותר למהקדר הצפונית )

 ., היישוב מטופח וכולל מבני ציבור שוניםתושבים 1,600 -טובה, קדר הצפונית כוללת כ

שוב קדר לפני קדר הצפונית מהווה עתודת קרקע לייבשנות השמונים קדר הדרומית אשר הוקמה 

משנות השמונים, קדר הדרומית מאוכלסת ( תוכוללת מבני מגורים מיושנים )מעין קריאוליו

 במשפחות ויחידים.

הררית, מזג  השבין העיר ירושלים בין ים המלח, טופוגרפי ווךיהודה ובתהנכס בתחום הרי סביבת 

 מ' מעל פני הים. 450 -, כהאוויר יבש, גובה משתנה בהתאם לטופוגרפי

 קילומטר ממעלה אדומים. 4 -קילומטר מירושלים וכ 8 -כ מצויה  בת הנכססבי

 סביבת הנכס קרובה מאוד ל"קדר דרום".

 בסביבת הנכס מתבצעת פעילות תיירותית וחווה.

 )דרך המנהרות(.  1וממנו כביש מס'  417הנגישות לירושלים נוחה באמצעות כביש מס' 

בבוקר וללא  11הזמן שלקח לי בשעה דקות ) 10 -מרחק נסיעה מאזור האוניברסיטה העברית כ

 ביצוע עבירות תנועה(.

 הנכס עצמו מהווה חלק ממדבר יהודה וללא כל תשתית.

 

 :סביבת הנכס
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 :סביבת הנכס -תצלום אויר 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

שכונה ותיקה 

בעיקר 

 "קרוילות"

שכונה מאופיינת 

בצמודי קרקע 

 יוקרתיים

 סביבת הנכס

רמת רחל, 

תלפיות, 

 ארנונה

כביש 

417 

 מעלה אדומים

 וילות יוקרה –קידר 

סביבת 

 הנכס

 שכונה ותיקה
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קילומטר  8 -כ

 שליםמירו

קילומטר  4 -כ

 ממעלה אדומים
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 סביבת הנכס:       

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

קידר 

 דרום

מעלה 

 אדומים
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 מבט מכיוון קדר דרום )הנכס מצוי מעבר לגבעה הקרובה(        

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 ם:מבט מקדר דרום לקדר צפון ולמעלה אדומי        
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 תצלום אוויר שסופק ע"י מזמין חוות הדעת: 
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 חוות דעת משפטית .8
 

, ולהלן עיקרי 2014לאוקטובר  24נערך עיון בחוות דעת משפטית של עו"ד דניאל קרמר מיום 

 הדברים:

 דעת לעניין ההליכים הנדרשים להקמת שכונה חדשה, פרויקט חוות  מהות חוות הדעת:

 מצפה יהודה, בצמוד ליישוב קדר שבגוש עציון.

 : ן הנוגעים ביהודה ושומרון. רזומה רלבנטימומחה בענייני מקרקעי  ניסיון רלבנטי:        

 צבאית, יועמ"ש הממונה על הרכוש הממשלתי איו"ש, יועמ"ש פרקליטות    

 הממונה על הרכוש הממשלתי באיו"ש. יות ביו"ש, בא כחמקומ רשויות

 :להלן חוות הדעת כלשונה        
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 תכנון מוצע .9
 

שנים  30 -עיינתי בחוות דעתו של האדריכל ומתכנן הערים, גדעון חרל"פ אשר לו ניסיון של כ

וביהודה ושומרון, ובין היתר תכנן את תכנית  המתאר הראשונה של מעלה אדומים, ולהלן  בירושלים

 חוות דעתו כלשונה:

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

mailto:ilanshim@gmail.com


 שמאות מקרקעין  -אילן שמשוני 
Ilan Shimshoni – Real Estate Appraiser 

_________________________________________ 

______________________________________________________                       ___________ 

  ( 79840א'  ) ד"נ שיקמים,  67מושב בני ראם, רחוב ההדס             שמאות מקרקעין -אילן שמשוני 

ilanshim@gmail.com                                                                                 '12עמ 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

mailto:ilanshim@gmail.com


 שמאות מקרקעין  -אילן שמשוני 
Ilan Shimshoni – Real Estate Appraiser 

_________________________________________ 

______________________________________________________                       ___________ 

  ( 79840א'  ) ד"נ שיקמים,  67מושב בני ראם, רחוב ההדס             שמאות מקרקעין -אילן שמשוני 

ilanshim@gmail.com                                                                                 '13עמ 

 

 

 התייחסות אדריכלית לעניין חיבור לדרכים:
 

 :80ות אדריכל חרל"פ לעניין חיבור לכביש קדר דרום וחיבור עתידי לכביש מס' להלן התייחס
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 תכנוניההמצב  .10
 

 11/09/1941ביום  2אשר פורסמה למתן תוקף RJ/5חלה תכנית מנדטורית  הקרקע  על חטיבת

 ושלים.התכנית מהווה תכנית מתאר אזורית לאזור יר

 ובסמוך לאזור פיתוח כפרי.שדות מרעה, ו כאזור חקלאיהשטח 

 

 להלן השימושים המותרים כפי המופיע בתקנון בתרגומו הרישמי לעברית:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :להלן הוראות שונות המתייחסות לשימוש באזור חקלאי

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 לא אותר ע.ר )י.פ( 2
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 :כנית מוצעת ע"י אדריכל גדעון חרל"פת 

 

 (, ממנה עולה כי התכנון כולל בין היתר:710-0412841) 719-063954נערך עיון בתכנית מוצעת  

 דונם אדמות מדינה מצורפות. 320דונם דרכי גישה +  383דונם +  417.27שטח התכנית מהווה  

 תושבים. 15,000של  היח"ד וצפי אוכלוסיי 3,500 -התכנית מתייחסת ל 

 שיחבר בין ערד וביו מישור 80כמו כן התכנית מתייחסת למערך דרכים המתייחס להארכת כביש            

 אדומים ודרך נוספת המקשרת לקדר דרום.           

 

 דרכים: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 נספח בינוי:           
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 המצב המשפטי .11

 
 :במינהל האזרחי לאזור יהודה ושומרוןתעודת רישום 

 במשרד מרשם מקרקעין מעלה אדומים, בהתאם לבקשה 15362עיון בתעודת רישום מס' נערך 

  34, 92, 177, חלקות: 5,  גוש טבעי 5ערבי, מס' דף  1, מס' תיק 2014/1, מס' חוזה 1/ק/2014

 בשלמות.

 הנכס רשום ע"ש חברת מצפה לבניה )חברון( בע"מ.

 01/12/2014ה מיום התעוד
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 גורמים ושיקולים .12
  

 את הגורמים והשיקולים הבאים: ,בין היתר הבאתי בחשבוןלצורך גיבוש חוות הדעת 

ישת ההשוואה, במקרה שבנדון מדובר על חטיבת קרקע גהערכת שווי הנכס הנישום תבוצע ב .א

ות דעת משפטית שהוצגה בפניי ולאור מסמכים חוללא תכנון המאפשר בניה, יחד עם זו לאור 

שונים המפורטים בחוות הדעת, הגעתי לכלל דעה כי בכפוף לעמידה בתנאים מסוימים  ניתן 

 בעתיד לבצע שכונה במיקום שבנדון

 

יובהר כי מכיוון שהקרקע נמצאת מעבר לקו הירוק, ומכיוון שעוד לא שמעתי פרשן פוליטי  .ב

רא חוות הדעת להבין כי עשויים להיות שיקולים פוליטיים על קושמצליח לנבא מה יהיה, 

 .שיכול ויזרזו את הנושא ויכול שיידחו את הנושא

חברים כנסת ממפלגות שונות  40כי הוצג בפניי מסמך החתום על ידי מעל  יוער לקורא

 .1984)לרבות מפלגת המחנה הציוני( הקורא למימוש החלטת הממשלה משנת 

 

 2020ינואר  נכון למועד:  22בהתאם לתקן שווי הנכס דן אומ ,מטרת חוות הדעת .ג

 

 חוות הדעת תבוצע לשני מצבי תכנון:  .ד

 שווי בהתעלם מציפיות -מצב ראשון  

 שווי קרקע ליח"ד זמינה בדחייה. -  שנימצב 

 

 הובא בחשבון מיקום הנכס. .ה

 

 .רחיבמינהל האז הינו בעלות ישראלית הרשומההובא בחשבון כי אופי הזכויות בקרקע  .ו

 

 תיכנס בעתיד לתכנית איחוד וחלוקה.הובא בחשבון כי חטיבת הקרקע  .ז

 
התכנון המוצע הינו בכמות נמוכה יותר מהתכנון הניתן בהתאם לחוות הדעת התכנונית,  .ח

במתח בין התכנון המוצע ובין התכנון האפשרי, תינתן התייחסות לחלופה במימוש הפחות 

 מבינהם.

 

יח"ד לדונם  13כנון מקובל של מה תכנונית מוצעת והן לתהן לפרוגראדעת תתייחס חוות ה .ט

מסך שטחי הבניה  4%נטו ובנוסף העמסה של שטחי מסחר שכונתיים לפי כלל אצבע של 

 למגורים.

 

 תוואי השטח הררי, דבר המגדיל את גודל ההפרשות לצרכי ציבור בתכנית עתידית, יחד עם זו       .י

 וב וגם מתחת לגובה ברחוב ולפיכך תישמרמאפשרת בניה מעל גובה הרח ההטופוגרפי

 מ"ר( לדונם נטו. 100 -יח"ד )בגודל כ 13הצפיפות לפי       

 

 שהקרקע מצויה מעבר לקו הירוק. ןלא יובא בחשבון היטל השבחה מכיוו .יא

 

כל התחשיבים, הנתונים, לוחות הזמנים וערכים כספיים, מבוססים על הנחות עבודה ואין  .יב

 יו רמות המחירים ביום המימוש.לח"מ התחייבות שאלו יה
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כןהקמת שכונה כחלק מישוב קיים

כןחלק מגוש התיישבות

כןבעלות ישראלית פרטית הרשומה במינהל האזרחי

כןתמיכה של ראש המועצה ושל מחלקת תכנון במועצה

כןרצף עם אדמות מדינה

כן - בהתאם למפת אינפורמציה של לשכת התכנוןצרוף לשטח מונציפאלי

בתהליךהכנת תב"ע

טרםאישור משרד הביטחון

טרםאישור ועדת תכנון עליונה

טרםאישור לתוקף של משרד הביטחון

לוח יעדים לצורך הקמת שכונה ליישוב - בהתבסס על חוות דעת משפטית )קרמר(

וכמו כן יש לקבל מתן  בדבר ייעוד הקרקע כזמין לבנייה תטרם קיימת כל תכנית סטטוטורי .יג

שנים,  5 -אישור לתוקף של שר הביטחון. מבחינה פרוצדוראלית ניתן לביצוע תוך פחות מ

שנים  7דחייה של  מכיוון שמדובר על מיקום מעבר לקו הירוק, הובא בחשבון לצורך הזהירות

 לסיכון מוגבר בגין אי הוודאות(. 1.5%מקובל לקרקע +  6%)מגלם  7.5%ובשיעור היוון של 

 

 חוות הדעת כוללת את רכיב המע"מ.  .יד

 

 

 קרמר,חוות הדעת בהתייחס ללוח מטלות נדרש המבוסס על חוות דעת משפטית של עו"ד  .טו

 כמובא להלן:
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414270

3500

115

₪ 1,931

₪ 2,008

₪ 808,148,047

₪ 1,951

₪ 195,078

₪ 374,620 שווי 100 מ"ר קרקע ספקולטיבי כזמין

שווי מ"ר קרקע  דחוי

שווי 100 מ"ר קרקע ספקולטיבי דחוי

פרוגראמה תכנונית

גודל שטח בתחום איחוד וחלוקה משוער )מ"ר(

גודל יח"ד ממוצע משוער

מס' יח"ד

שווי מ"ר מבונה דחוי

שווי ספקולטיבי לשטח המתוכנן כדחוי ובהתעלם מההיקף ומעלויות תכנון

שווי מ"ר מבונה דחוי בהעמסה של 4% למסחר שכונתי

 

 נתונים .13
 

 יכל גדעון חרל"פ:רבדיקה לפי פרוגראמה של אד  13.1

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
  מ"ר קרקע דחויה 100 -ל ₪ 196,000 -בהנחה כי תתאשר הפרוגראמה, מוביל לשווי של כ 

  

 
 

 בדיקה בהתעלם מפרוגראמה:  13.2
 

 :הנחות יסוד .א

 היוון שנתי( 7.5%שנים לפי  7)מגלם  0.579 -   מקדם דחיה

  יח"ד לדונם נטו 13 -   יפות צפ

 50% - הפקעות/ הפרשות צפויות

  (X 50%יח"ד  13יח"ד לדונם ) 7.5 -   צפיפות ברוטו

 למ"ר פלדלת  ₪ 800 -  עלות פיתוח ליח"ד

 מהשטחים המבונים  למגורים 4%לפי כלל אצבע של  -   מיצוי מסחר

 הונח כפי מגורים -   ערכי מסחר
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יום מכירה*גוש חלקה
 שווי מכירה*

בש"ח
מחיר למ"ר בנויחדריםשטחשנת בניה

063616-0311-000-0012/07/20181,425,0002006913₪ 15,659

063616-0207-004-0010/07/20182,210,00020131405₪ 15,786

063616-0204-011-0009/07/20181,550,0002004924₪ 16,848

063616-0084-008-0009/07/20182,120,00019861245₪ 17,097

063616-0001-000-0008/07/20181,530,0002005904₪ 17,000

032013-0317-000-0005/07/20181,560,00020051054₪ 14,857

063616-0005-012-0004/07/20181,020,0001981773₪ 13,247

063616-0420-000-0003/07/20181,742,50020031204₪ 14,521

063616-0042-000-0203/07/20182,465,00019972536₪ 9,743

063616-0002-009-0002/07/20181,750,00020001254₪ 14,000

063616-0123-008-0002/07/20181,470,0002000824₪ 17,927

063616-0312-000-0023/07/20191,775,00020071375₪ 12,956

032019-0004-000-0022/07/20191,585,00020081254₪ 12,680

063616-0122-001-0023/07/20191,399,59120191034₪ 13,588

063616-0123-010-0023/07/20191,108,0782019984₪ 11,307

063616-0123-006-0024/07/20191,230,22720191054₪ 11,716

063616-0121-007-0024/07/20191,611,31020191285₪ 12,588

063616-0121-010-0024/07/20191,179,90820191054₪ 11,237

063616-0122-007-0025/07/20191,310,16720191175₪ 11,198

063616-0120-010-0025/07/20191,199,85320191054₪ 11,427

063616-0122-005-0025/07/20191,659,20320191285₪ 12,963

063616-0123-003-0028/07/20191,565,06220191265₪ 12,421

063616-0122-008-0028/07/20191,317,33120191175₪ 11,259

116.1667

₪ 13,566

1.05

1.18

₪ 7,000

₪ 800

₪ 4,271.74

1.04

7.5

100

₪ 3,331,958

7N / 7.5%57.9%

₪ 1,930,597

₪ 193,060

ממוצע למ"ר

הפחתת יזמות

הפחתת עלויות בניה לרבות עקיפות

הפחתת פיתוח

שווי מ"ר מבונה פלדלת זמין

שווי 100 מ"ר קרקע ספקוליטיבית לשיווק

מקדם דחייה

מקדם לגודל

שווי מ"ר מבונה פלדלת זמין בהעמסת שטחי מסחר שכונתיים

מס' יח"ד לדונם

גודל יח"ד לייחוס )פלדלת(

שווי דונם זמין לבנייה

שווי דונם דחוי

שווישווי יחסימשקל יחסיערך

₪ 195,07825%₪ 48,769

₪ 193,06075%₪ 144,795

שווי 100 מ"ר קרקע דחויה ה לפי פרוגראמה תכנונית

שווי 100 מ"ר קרקע דחויה לפי הנחות עבודה הח"מ

סעיף

₪ 193,564

 :ותחשיב מבוסס הנחה לדירות מגוריםנתונים  .ב

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :שקלול נתונים  13.2
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 הערכה .14
 

 לאור כל המפורט לעיל, הנני אומד את שווי הנכס הנדון כלהלן:

 
מהיתכנות ובהתעלם  אזור חקלאיבייעוד שווי  -בחלופה א'  מ"ר 100 -לשווי קרקע 

 תכנונית
 

 (במעוגל   ₪אלף  שלושים) ₪ 30,000

 
 בניכוי היטלים צפויים ספקולטיבי כדחויהקרקע ' שווי בחלופה ב מ"ר 100 -ל שווי קרקע 

 
 ( במעוגל ₪אלף  ותשעיםמאה ) ₪ 190,000

 

כזמינה בניכוי היטלים עתידי  קרקע ספקולטיבי שווי  ,2-'מ"ר בחלופה ב 100 -ל שווי קרקע 
 צפויים

 
 במעוגל ( ₪אלף  שלוש מאות ושלושים) ₪ 330,000

 
 

 כל הערכים כוללים את רכיב המע"מ 

  מתייחסת לקרקע פנויה וריקה מכל זכות צד ג'חוות הדעת 

 

 
 צהרותה .15

 

הנני מצהיר כי אין לי כל עניין אישי במקרקעין נשוא השומה, בבעלי הזכויות בה או במזמין  .א

 העבודה. 

וברוח  הנחיות   1966 - תיקה מקצועית(, התשכ"ופי תקנות שמאי מקרקעין )א-הדו"ח הוכן על .ב

 התקנים המקצועיים של הוועדה לתקינה שמאית.

אין היא מהווה תחליף לייעוץ משפטי ואין והוכנה עבור מזמינה ולמטרתה בלבד  חוות דעת זו    .ג

 ליה לכל מטרה אחרת.עלהסתמך 

ין חוות הדעת, ועורך חוות השימוש בחוות דעת זו נאסר על כל צד שלישי שהוא, אשר איננו מזמ .ד

 .הדעת לא יהא אחראי להסתמכות כלשהיא כאמור

חוות דעת זו מיועדת על פי מטרתה להציג בפני קורא השומה התייחסות למימוש  .ה

חוות דעתי זו אינה מיועדת לקביעת שווי שוק המקרקעין ולא ניתן לעשות  . ספקולטיבי

 עדות ערר.שימוש בחוות דעת זו בכל ערכאה משפטית ו/או בוו
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