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 כללי רקע

העיר בית שמש נמצאת בשנים האחרונות בתנופת פיתוח, מתאפיינת בקצב צמיחה מהיר  •

ומאפשרת מענה לאוכלוסייה מגוונת. בין היתר, בית שמש מהווה אלטרנטיבה אטרקטיבית 

 בישראל.בעיני המגזר החרדי למגורים 

העיר חתומה על הסכם גג אשר יחד עם מספר תכניות מאושרות נוספות מאפשרים את  •

 אלף תושבים. 250-צמיחתה עד ל

תכנית אלף תושבים,  360-כחלק מתהליך תכנון והרחבה של העיר ליעד אוכלוסייה של כ •

מתאר חדשה לבית שמש נמצאת בתכנון בשנים האחרונות והינה כיום בשלב החלופה 

 הנבחרת. 

בבית שמש, שהינה חלק  2הכלכלית לתב"ע של שכונה ה'מסמך זה מציג את הפרוגראמה  •

כנית על רקע תונבחנת גם ', ה-ממקבץ של שכונות חדשות בדרום העיר, רמות בית שמש א'

 בימים אלו.  תהעירונית המקודמהמתאר 

. יחידות דיור מוגן 300יחידות דיור, מתוכן  4,600 לכלולת מתוכננ 2רמת בית שמש ה' •

 תושבים. 18,490אוכלוסייתה צפויה למנות 

בתחילת מסמך זה מוצגים עיקרי הדברים מתוך סקירה של המצב הקיים בראייה השוואתית  •

יתוח ארוך טווח. סקירה זו ורחבה כפי שנדרש בכל הליך תכנון אשר עוסק בפוטנציאל פ

הנתונים העדכניים ביותר לעת  ,2008ומפקד האוכלוסין  ,2018מתבססת על נתוני למ"ס 

 ח.   "כתיבת הדו
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 עיקרי הדברים –קיים הבית שמש במצב 

 מיקום במרחב 

העיר בית שמש מהווה מוקד אורבני במרכז המשולש שבין ירושלים, בני ברק וקריית גת. מרחקה 

תל בני ברק וווירי מק"מ בקו א 40-וכ ק"מ מקריית גת 25-ק"מ, כ 20-מירושלים הוא כ האווירי

 3855, כביש 1ממערב, המחבר אותה לכביש  38. היא נמצאת בין כביש (1)ראה דימוי מס.   אביב

 מדרום. 375( במזרח, וכביש 10)

 

 מיקומה של בית שמש במרכז הארץ – 1דימוי מס. 

 (2021, מאי googlemaps.com)עיבוד, מקור: 
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של שכונות חדשות הינה חלק ממקבץ י של בית שמש ומנמצאת בחלק הדרו 2 בית שמש ה'רמת 

, צפוןמ. )נווה שמיר( שהינה שכונה בתכנון 1ברמת בית שמש ה'  לתגובהיא  ממזרחבדרום העיר. 

ברמת בית שמש  ,ממערב. קיימת השכונ השהינ)חזון עובדיה ורמת אבי עזרי( רמת בית שמש ג' ב

)שכונות דובב מישרים, שפע חיים, איילת השחר, נתיבות ישראל, דרכי שמואל  שהינה בתכנוןד', 

גן הלאומי בית נטיף )ראה דימוי נמצא ה 2רמת בית שמש ה' . מדרום ל(2ורמת עזרא בדימוי מס. 

מזוהות  2ה'  ורמת בית שמש 1רמת בית שמש ה'  ,של בית שמשהכוללנית בתוכנית המתאר  (.2מס. 

 ( 3יחדיו כמתחם ה' )ראה דימוי מס. 

 

 2021בית שמש, מאי  דרום מפת - 2דימוי מס. 

 2021מאי שכונות,  –בית שמש , govmap.gov.ilמקור: 
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 2020בית שמש, אוקטובר  להכוללנית שית המתאר מתחמי התכנון בתכנ – 3דימוי מס.

 (2020, אוקטובר 2תכנית מתאר כוללנית בית שמש, נספח מס'  3000בש/  :מקורעיבוד, )
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 אוכלוסיית העיר

ה תנאוכלוסיית בית שמש מ 2019ף שנת סוביותר לעת כתיבת הדו"ח, ב עדכנייםהלפי נתוני למ"ס 

, גבוה בשנה% בממוצע 5-גידול האוכלוסייה בעשור האחרון עומד על כקצב תושבים.  125,000 -כ

וכלוסייה בבית שמש נובע מהיות העיר יעד . גידול הא2%-לממוצע הארצי העומד על כ בהשוואה

גירה למאזן ה, מה שמביא אטרקטיבי למגורים בשנים האחרונות בדגש על האוכלוסייה החרדית

בבית שמש  התושביםשיעור ריבוי טבעי גבוה. בהתאם, למעלה ממחצית מאפיין את העיר בחיובי, ו

עלות אפיון אוכלוסייה דומה במערים אף , שיעור גבוה מהממוצע הארצי ו0-17הם צעירים בני 

, בממוצע נפשות 5.3, עם במיוחד כמו כן, בית שמש מתאפיינת במשקי בית גדוליםכדוגמת בני ברק. 

 .  4.2, ומהממוצע בבני ברק העומד על 3.3גבוה מהממוצע הארצי העומד על 

 ויעד לתכניתתחזית אוכלוסייה 

יעד תושבים.  250,000-מאפשרת את התרחבות העיר עד לשל בית שמש כיום הקיבולת התכנונית 

תושבים. יעד זה שימש כתחשיב  360,000האוכלוסייה שנקבע לתכנית המתאר של בית שמש, הוא 

 . בתכנית המתאר עבור הפרוגראמה העירונית לתעסוקה ומסחר

 

מגוון אוכלוסיות ושימושי קרקע בראייה של עיר מדיניות התכנון של עיריית בית שמש מאפשרת 

ננת מתוך רצון לפנות מתוכ, 1 , בדומה לרמת בית שמש ה'2גדולה ומגוונת. רמת בית שמש ה' 

במפתחות הפרוגרמה לצרכי ציבור , מסורתי ודתי לאומי. הדבר בא לידי ביטוי בתכנון לציבור כללי

תוכנית בשבו השתמשו מפתח  - 2.8%ון של , וגודל שנת4.3המניחות גודל משק בית ממוצע של 

 .שכונות קיימות מעורבות כדוגמת העיר הוותיקההמתאר עבור 

 

ד, מתוכן יח" 4,600סה"כ בה במתוכננות , 2רמת בית שמש ה' מוצעת כעת עבורלפי הפרוגרמה ה

תכנית לפי  .תושבים 18,490הינו בה גודל האוכלוסייה הצפוי בהתאם, יח"ד עבור דיור מוגן.  300

)מתחם ה', מתחם ג' ומתחם ד' בתכנית  2, במרחב הסמוך לשכונת רמת בית שמש ה' המתאר

  1.כולה מאוכלוסיית היעד בעיר 30%-, כתושביםאלף  108-כסך הכל ביתגוררו  (המתאר

  

                                                 

 .2021, אפריל 300נספח פרוגרמתי חברתי כלכלי לתכנית מתאר כוללנית בית שמש בש/רן חקלאי,  1
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 כלכלייםנתונים חברתיים 

-במדד החברתיהאשכול הגבוה ביותר( הינו  10) 10מתוך  2משתייכים לאשכול תושבי בית שמש 

אקונומי -. דירוגה הסוציוירושלים ובני ברקבדומה ל, 2015-ו 2013-האחרונות, מ במדידותכלכלי 

זכאים לתעודת בגרות(  38%)עולה בקנה אחד עם רמת ההשכלה הנמוך של אוכלוסיית בית שמש 

 רצישהינם נמוכים יחסית לממוצע הא ,62.6% ,ושיעור ההשתתפות בכוח העבודה של תושבי העיר

תפות בכוח העבודה בקרב יחד עם זאת, העלייה בשיעור ההשת בהתאמה(. 64%-ו 66%)

בקרב האוכלוסייה  7.5%לעומת עלייה של  12%האוכלוסייה החרדית בעשור האחרון, עלייה של 

 הכללית, מבשרת על כך ששיעורי התעסוקה בבית שמש יעלו. 

 

, ללא קשר למקום העבודה בפועל, ניתן אשר משתתפים בכוח העבודהה של בית שמש מבין תושבי

 קים בתחומים העסקיים והפיננסים,לראות ריבוי מועסקים בתחום החינוך ומיעוט מועס

 .(4 )ראה דימוי מס. בהשוואה לנתונים הכלל ארציים

 
 פילוח המועסקים לפי ענפי כלכלה בבית שמש ובממוצע הכלל ארצי: - 4. דימוי מס

 

 

 (2008 אוכלוסין, מפקד :הנתונים )מקור

  

 -

 5.0

 10.0

 15.0

 20.0

 25.0
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חשמל ומים
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)%(שיעור ארצי  )%(שיעור בבית שמש 
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 נתונים פיסיים כלכליים

בעיר שלושה אזורי תעשייה , ור היום מוקד מרכזי בתחום התעשייהמרחב בית שמש מהווה כב

אזורי התעשייה משווקים  י.מערבאזור התעשייה הצפוני ואזור התעשייה הר טוב,  –פעילים 

  אך בנויים באופן לא אינטנסיבי. ברובם

 

באזור תחנת הרכבת של בית שמש.  המע"ר הצפונישטח ממוקמים בבבית שמש מרבית העסקים 

( מ"ר 12,500)שטח מסחרי של , קניון ביג פאשן בית שמש מ"ר( 14,000) קניון שער העיר ,ביניהם

בעיר הוותיקה מרבית העסקים ממוקמים בקניון  .מ"ר( 9,000)שטח מסחרי של  ביגומרכז מסחרי 

מרכזי בוהראשיים מסחר מצומצם ברחובות וכן מתקיים  ח מסחרי(,ל שטמ"ר ש 45,000) נעימי

 (.5)ראה דימוי מס.  מסחר שכונתיים

 

 2021פריסה מרחבית של מרכזים מסחריים וקניונים בבית שמש,  – 5 דימוי מס.

 (2021מרכזים מסחריים בבית שמש, מאי מקור: חיפוש בגוגל של )
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 נמוכים – תושבל מ"ר 4.6-אמדים בכהתושבים נשטחי התעסוקה הבנויים בעיר בחלוקה למספר 

 רובפרט לירושלים.  ,ונמוכים ביחס לשאר יישובי ההשוואה ,מ"ר לתושב 5.5מבני ברק העומד על 

מדד זה מהווה  (.6)ראה דימוי מס.  בתחום התעשייה הםלתעסוקה בבית שמש השטחים הבנויים 

של הרשות המקומית להעניק  קושיוהן ל הקיימים בעירלהיקף מקומות העבודה הן אינדיקציה 

השירות נמדדת בהיקף ההוצאה של התקציב השוטף המחולק  רמת .לתושביה רמת שירות גבוהה

למספר התושבים המתגוררים ברשות. ההוצאה לנפש בבית שמש הינה הנמוכה ביותר מבין 

 . (7 דימוי מס. )ראה לתושב₪  4,500-ל כיישובים רלוונטיים במרחב, ועומדת ע

 

 2018שטחי תעסוקה בנויים לתושב ביישובי ההשוואה,  – 6. דימוי מס

 (2018, קובץ רשויות מקומיות, למ"ס :הנתונים )מקור

 

 2018הוצאת הרשות המקומית לתושב בקרב יישובי ההשוואה,  –  7 דימוי מס.

 (2018מקומיות, , קובץ רשויות למ"ס הנתונים: )מקור
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6,577 6,828 7,136 7,160 7,230 7,293

9,726
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בית שמש ירושלים בני ברק רחובות ראשון לציון רמלה אשדוד קריית גת

2018, הוצאת הרשות המקומית לתושב
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ירושליםבית שמשבני ברקראשון לציוןרחובותרמלה

2018, שטחי תעסוקה בנויים לתושב

ר לתעשייה לתושב"שטח בנוי במ ר למשרדים ולמסחר לתושב"שטח בנוי במ
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 2בסביבת רמת בית שמש ה' תפרוסת התעסוקה

 

במע"ר דרום, עם קניון השדרה שנבנה בעיקר  צוייםמעוגני המסחר  2באזור של רמת בית שמש ה' 

"הרובע". מצפון למע"ר החדש  מתחם הקניותו (8-9)ראה דימויים מס.  מ"ר 21,000בהיקף של  כעת

מסחרי רמת בית שמש, ברמת בית שמש א', ומדרום, ברמת  ולאורך שדרות נחל קישון, מצוי מרכז

 )ראה דימוי מס. בית שמש ג', נמצאים מרכז מסחרי "שופ אווניו", ומרכז מסחרי "האחים אום"

דוגמת קטנים פריסה המרחבית של עסקים באשר ל .שכונתיים שהינם מרכזים מסחריים לעיל(, 5

מרביתם מצויים כיום ברמת בית  –2 ת שמש ה'בסביבתה של רמת בימעדניות, מסעדות, ומכולות 

בסביבתו של מפוזרים . הם שהינה השכונה הקיימת הוותיקה ביותר בדרום בית שמש שמש א'

בסביבת רחוב נחל המאור בקצה הדרום מזרחי של השכונה כן המרכז המסחרי רמת בית שמש, ו

   .(10 מס. )ראה דימוי

 

 2021צפי האכלוס של השכונות הסמוכות, מיקום קניון השדרה בצד  – 8. דימוי מס

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (2021, מאי /https://hashdera.co.il)מקור: 
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 2021עבודות הבנייה של קניון השדרה בבית שמש,  – 9 דימוי מס.

תר לציבור החרדי", פב' כך נראה הקניון הגדול ביו –מקור: בחדרי חרדים, "מרכז קניות אדיר )

2021) 

 

 2021בדרום בית שמש,  עסקיםפריסה מרחבית של  – 10דימוי מס. 

 (2021, מאי בית שמשמסעדות בחיפוש בגוגל של )מקור: 
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 מתוכנניםשטחי תעסוקה 
 

 עותי שיתפתח בשנים הקרובות. בית שמש הנו יישוב אשר צפוי להיות מוקד עירוני משמ

אלף תושבים,  360של  תעסוקה ביישוב נובע מהיקף האוכלוסייה החזויהביקוש למקומות 

 . מועסקים אלף 91-כב ומוערך בתכנית המתאר

  ,מיליון  3.35-הביקוש לשטחי תעסוקה ומסחר בנויים בעיר נאמדים בכלפי תכנית המתאר

 למשרדים ומסחר. מ"ר 1,763,000 -מ"ר לתעשייה ולוגיסטיקה, ו 1,585,000 מתוכם, מ"ר

 מ"ר  1.3מ"ר מסחר שהם  476,000-וח הקניה של תושבי בית שמש והמרחב הוערך כתומך בככ

   לתושב.

 ר לשימושי תעשייה, תעסוקה ומסחר, מתוכם כמיליון מ 3.3-כיום מאושרים בבית שמש כ"-

אלף מ"ר  176-מתוך זה בנויים כמיליון מ"ר לתעשייה.  2.7-אלף מ"ר למסחר ומשרדים וכ 590

 מימוש(. 15%אלף מ"ר לתעשייה ) 365-מימוש(, וכ 30%ים )למסחר ומשרד

 לא כל ההיצע יתממש.ש, מתוך הנחה מיליון מ"ר לשימושים אלו 7.4כנית המתאר מציעה ת 

עיקר התוספת של שטחי התעסוקה והמסחר המוצעת בתכנית הנה במסגרת עיבוי אזורי 

ת מסחר ומשרדים בעיר תוספו( 24%(, התחדשות המע"ר הצפוני )63%)התעשייה הקיימים 

-, ציר נחל הקישון6בכביש ביניהם,  – (14%הוותיקה ובצירי התחבורה העיקריים בתוך העיר )

 ם מס.)ראה דימוילמע"ר דרום  2 שעיהו הנביא המחבר בין רמת בית שמש ה'י-הירקוןנהר 

11-13.) 

  פריסתם של שטחי התעסוקה הנוספים המתוכננים בבית שמש נעשתה בהתבסס על הנגישות

, וקווי הרכבת הקלה הצפויים 10קו המטרו הצפוי לעבור בכביש התחבורתית אליהם. בפרט, 

 (. 14. )ראה דימוי מס 5-ו 6לעבור בכבישים 

 

אלף מ"ר  391-, הם כ2 באזור רמת בית שמש ה'בתכנית המתאר ך השטחים המוצעים לתעסוקה ס

אלף מ"ר, בשכונה ד'(, ואילו תכנית  106מאושרים כיום )הרוב,  65%למשרדים ומסחר. מתוכם, 

אלף מ"ר למשרדים. בסך הכל, לפי  100-כאלף מ"ר למסחר, ו 37-המתאר מציעה תוספת של כ

( יתרכזו במע"ר דרום, הנמצא 28%המוצע בתכנית המתאר, רוב שטחי המשרדים והמסחר )

(, 19%, ובצפון שכונת המשקפיים )2ק"מ בקו אווירי ממרכז רמת בית שמש ה'  2-מרחק של כב

 , ביניהם במרכז הרפואיבאזורים שונים במתחם ד' 27%-ק"מ, ועוד כ 2.6-הנמצאת במרחק של כ

)רחוב  5כביש דונם בצומת הרחובות אליהו הנביא ו 107-על שטח של כ המתוכנן של בית שמש

 2(.31)ראה דימוי מס.  2בסמיכות לרמת בית שמש ה' , (זכריה הנביא

  

                                                 

 01510.05.2מצב מוצע,  -,  טבלת שטחים  1-בית שמש דית מתאר מקומית רמת , תכנ0074732-102תכנית מס'  2
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 :לפי תכנית המתאר להלן התפלגות שטחי המשרדים והמסחר בדרום בית שמש

 סה"כ מוצע בתכנית המתאר תוספת מוצעת מאושר  

משרדים  מתחם
משרדים  סה"כ מסחר משרדים ומסחר

 סה"כ ומסחר

 28,152 28,152 18,000 9,000 9,000 10,152 א'
 18,203 18,203 7,680 3,840 3,840 10,523 ג'
 105,578 105,578 - - - 105578 ד'
 42,419 42,419 - - - 42,419 ה'
 13,340 13,340 13,340 4,000 9,340 0 ח'

 74,000 74,000 32,000 - 32,000 42,000 המשקפיים
 109,167 109,167 66,150 19,845 46,305 43,017 מע"ר דרום

 390,859 390,859 137,170 36,685 100,485 253,689 סה"כ
, אפריל 300נספח פרוגרמתי חברתי כלכלי לתכנית מתאר כוללנית בית שמש בש/ :)מקור הנתונים

2021 ) 

 

 2020מוצע לשטחי תעסוקה ותעשייה, אוגוסט  תשריט - 11דימוי מס. 

בוועדת היגוי, תכנית מתאר כוללנית לבית נקודות מרכזיות לדיון קייזר אדריכלים, מקור: עיבוד, )

, 2; קולקר קולקר אפשטיין אדריכלים, תשריט מצב מוצע רמת בית שמש ה' 23.08.2020שמש, 

 (2021מאי 
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 2021, 2רמת בית שמש ה' שלתכנית המתאר לצד התשריט תשריט תקריב של  - 12דימוי מס. 

; קולקר קולקר 2020מצב מוצע, אוגוסט, : קייזר אדריכלים, תשריט הנתונים מקורעיבוד, )

 (2021, מאי 2אפשטיין אדריכלים, תשריט מצב מוצע רמת בית שמש ה'

 
 2020תשריט של רשת התחבורה בתכנית המתאר הכוללנית של בית שמש,  - 13דימוי מס. 

 (2020, אפריל מצגת תכנית מתאר כוללנית לבית שמשמקור: קייזר אדריכלים, (
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 2021תקריב על תשריט מערכת התחבורה הציבורית הראשית בדרום בית שמש,  - 14דימוי מס. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (2021מתאר כוללנית לבית שמש, מאי )מקור: טיוטה לנספח תחבורה לתכנית 

 סקירת הרקע סיכום

  בית שמש נמצאת בתנופת צמיחה בעשור האחרון, אשר צפויה להמשיך עם פיתוח שכונות

אזורי התעסוקה , התחדשות העיר הוותיקה וחיזוק המגורים בדרום רמת בית שמש

 ר. והתעשייה במעטפת העי

  בצפון העיר ובמערבה, היכן שכבר ישנו שטחי התעסוקה של בית שמש יתרכזו מרבית

 בסיס תעסוקתי, יתרון לגודל, והנגישות התחבורתית היא מיטבית.

  ,זק עם הפעלת שני קווי רכבת קלה ובית שמש תחדרום הקישוריות והעירוניות בבמקביל

פיתוחו של מע"ר דרום  אשר יחברו את דרום בית שמש למע"ר הצפוני, 6 -ו 5בכבישים 

 בעירוב שימושים בשכונות המגורים.  אזוריםו

  'ביחס לשכונות מגורים אחרות בבית שמש, צפויה ליהנות מיתרון יחסי  2רמת בית שמש ה

בזכות קרבתה לקו האדום של הרכבת הקלה העובר לאורך גבולה הצפוני, סמיכותה 

  למרכז הרפואי המתוכנן של בית שמש ממערב, ולגן הלאומי נטיף מדרום. 
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 מסחרתעסוקה ופרוגרמה ל

 בשכונה ביקוש לשטחי מסחר 3.1
פריסה נרחבת  לצדאזוריים בריכוז במרכזי מסחר כיום שטחי המסחר בבית שמש מתאפיינים 

שטחי המסחר הדרושים בכל שכונה הנם נגזרת של כוח הקניה  בשכונות ובמוקדי מסחר שכונתיים.

ה לשכונה מתושבים ו/או של התושבים וכוח הקניה הנוסף שצפוי, במידה שצפוי, להיות מופנ

 מועסקים מחוצה לה. 

 

 6למרכזי מסחר עירוניים דוגמת המע"ר הדרומי, כביש  2 לאור סמיכותה של רמת בית שמש ה'

שסביר שיכלול גם מסחר  ומתחם המרכז הרפואי המתוכנן כציר תחבורתי בעירוב שימושים,

, הביקוש למסחר בתחומה צפוי להיות בהיקפים שכונתיים, ולשרת בעיקר את ותעסוקה

 ים. תושב 18,500 -אוכלוסיית היעד שלה, כ

 

היקף השטח הדרוש חושב וכנגזרת ממנו שכונה ה פוטנציאלי ליתחילה בוצע חישוב של כוח קני

על מוצרי  יתשל משקי הב וצאהההתחשיב זה בוצע באמצעות מודל "ריטייל" הבוחן את  למסחר.

 הצריכה הפרטית )קמעונאות(.

 

 להלן הנחות העבודה לקביעת היקף המסחר המיטבי בעתיד:

 כפי בבית שמש תהיה תואמת לעשירון רביעי ההוצאה הממוצעת למשק בית בשנת היעד ,

 .שמניחה תכנית המתאר הכוללנית של בית שמש

  וההוצאה ₪  1,480נה יהעל מוצרי צריכה פרטית הוצאה לאדם לחודש בעשירון רביעי

 ₪. 17,800-כהשנתית הנה 

  יבוצעו בגבולות השכונה, בהינתן  2רמת בית שמש ה'  מהרכישות של תושבי 30%הונח כי

 היצע מסחרי אטרקטיבי.

  ,שלמקדם גרביטציה נוספים מכוח הקנייה יגיע מהמרחב )כלומר,  20%הונח כי בנוסף 

, וכן למרכז הרפואי המתוכנן לציר רק"ל 2ש ה' (, בהינתן הקרבה של רמת בית שמ1.2

 בשכונת רמת בית שמש ד'. 

 

 מ"ר לנפש 0.65מ"ר מסחר שהם  2,0001-תומך בכ 2כוח הקניה של תושבי רמת בית שמש ה' 

 )מחצית משטח המסחר המוקצה לנפש בעיר כולה בתכנית המתאר העירונית של בית שמש(.
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 פירוט ההנחות וחישוב הביקוש לשטח למסחר: להלן 

 הסבר (2040שנת יעד )  

 2ש ה'"( של רמב5.1נתון בפרוגרמה )גרסא  18,490 אוכלוסיית השכונה

 4 (10מצב כלכלי חברתי )מתוך 
הנחת עבודה מתכנית המתאר הכוללנית של בית 

 שמש

הוצאה שנתית ממוצעת לנפש 
 למוצרי ריטייל

 2018נתוני למ"ס  17,835

 חישוב 329,771,808 סה"כ פדיון שנתי

אחוז מהפדיון שיצא על מסחר 
 בשכונה

30% 
וח קנייה שכונתי מהווה כ 30% -הנחת עבודה 

 בהנחה של היצע מסחרי אטרקטיבי

סך ההוצאה החזויה של 
תושבי השכונה על מסחר 

 בשכונה 
 חישוב 98,931,542

 הנחת עבודה 1.2 מקדם גרביטציה

שנתית סה"כ הוצאה 
 פוטנציאלית

 חישוב 118,717,851

 10,200 פדיון ממוצע צפוי למ"ר

פדיון השנתי הנחה מה 15% -הנחת עבודה 
שהניחה תכנית ₪,  12,000הממוצע למ"ר של 

ה בהתייחס למסה של שטחי מסחר המצויהמתאר 
במרכזי העסקים הראשיים של העיר )המע"רים 

 הצפוני והדרומי(. 

 סה"כ ביקוש למ"ר מסחר
 בשכונה

12,000 
הביקוש למ"ר בהינתן ההוצאה החזויה חישוב של 

 והפדיון הממוצע למ"ר, מעוגל כלפי מעלה 

 חישוב 0.65 שטח לנפש
 

 

 ביקוש למקומות תעסוקה בשכונה 3.2
א בכך שלאורך שני הקילומטרים של בהקשרי תעסוקה הו 2יתרונה היחסי של רמת בית שמש ה' 

 ומתוקף סמיכותה, (15)ראה דימוי מס.  ציר רק"לגבולה הצפוני, ברחוב אליהו הנביא, מתוכנן 

הן  יחד עם זאת,תעסוקה. למצדיקים היצע מקומי והללו  –למרכז הרפואי המתוכנן של בית שמש 

ומסחר, ולכן  שטחי תעסוקה היצע משמעותי שלהמרכז הרפואי והן המע"ר הדרומי צפויים לכלול 

    .  במרחבהשטחים להיצע ביחס צריך להיות מידתי  2ההיקף המוצע ברמת בית שמש ה' 

 

הינו לאורך קילומטר  2המיקום המיטבי לשילובם של שטחי תעסוקה ומסחר ברמת בית שמש ה' 

, בזכות 5יש לצומת עם כב 6וחצי מציר הרק"ל ברחוב אליהו הנביא, במקטע שבין הצומת עם כביש 

בשל במתחם קרקע הלאור המגבלות בפיתוח . נגישותו והיקף הפעילות הגבוה יותר בו יאופיין

פריסה תייחסים לוהטופוגרפיה של האתר, אנו מ בשטחארכיאולוגים קיומם של ממצאים 

. כנתונה, 6בסמוך לצומת של אליהו הנביא עם כביש המוצעת של השטחים בעירוב שימושים 

 גודלם של שטחים אלו.  סס עלהמומלץ של שטחי תעסוקה התב חישוב ההיצע
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על גבי תקריב של תשריט מערכת התחבורה הציבורית  2תשריט רמת בית שמש ה'  – 15 דימוי מס.
 2021הראשית בדרום בית שמש, 

; קולקר  2021)עיבוד, מקור: טיוטה לנספח תחבורה לתכנית מתאר כוללנית לבית שמש, מאי 

 ((2021, מאי 2אפשטיין אדריכלים, תשריט מצב מוצע רמת בית שמש ה'קולקר 

 

 להלן הנחות העבודה:

 ס על ניתוח של מיקום בהתבס ,היצע השטחים המתאימים לפיתוח לצורך תעסוקה

 דונם. 28-מסתכם בכ ,תשריט המוצעמיטבי ומגבלות השטח כפי שהן באות לידי ביטוי ב

  מה לאזור זה שהינו שכונת מגורים, בקרבת ציר מתאי 3אינטנסיביות בנייה לפי רח"ק

של רכבת קלה, בהתחשב בכך שהרח"ק המירבי המוצע בתכנית המתאר של בית שמש 

 .אחוז בניה בממוצע במתחם( 800%-)כלומר כ 8-במע"ר הצפוני והוא כ הינו

 אנו סבורים כי זה המקום הנכון לשימוש זה. ו ,התכנית מציעה באזור זה דיור מוגן

 מ"ר.  15,000-יח"ד מוגן הרי שמדובר בכ 300-בכי מדובר בהנחה 

  בין מגורים לתעסוקה בכדי לתמוך בפעילות  50%-50%יחס של בשאר השטח מוצע

 לאורך מרבית שעות היום, ובהינתן הנגישות הגבוהה בה הוא מתאפיין. 

  מומלץ גם 6לצד ריכוז שטחי תעסוקה ומסחר בקרבת צומת אליהו הנביא עם כביש ,

היצע תואם לצד מ"ר, בפריסה שכונתית,  2,000-לספק שישית מהביקוש לשטחי מסחר, כ

 של שטחי תעסוקה, בדגש על משרדים קטנים ושירותים שכונתיים כגון מרפאות.  

 

 -צד כוח הקנייה של תושביה, תומכים בהיצע של כ, ל2תיה היחסיים של רמת בית שמש ה' יתרונו

היקף זה של שטחי . למסחר 12,000-אלף מ"ר למשרדים, ו 31.5תעסוקה, מתוכם מ"ר ל אלף 43.5

, מכוח העבודה המקומי 30%-מקביל לעובדים ) 2,000-מתעסוקה יאפשר את העסקתם של למעלה 

 . (עובדים 6,700-המונה כ
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 השטח לתעסוקה:  להלן פירוט ההנחות וחישוב

 הסבר שטח / מ"ר בנוי  

סה"כ מגרשים בעירוב שימושים 
ואינטנסיביות גבוהה בקרבת הצומת של 

בתשריט המוצע  6אליהו הנביא עם כביש 
 )מעוגל, בדונם(

28.00 
נתון בתשריט המוצע עבור מגרשים 

700-704 

 3 רח"ק מומלץ 

הוא הרח"ק המירבי בבית  8רח"ק 
שמש לפי תכנית המתאר, המצוי 

באיזורים בבנייה האינטסיבית 
ביותר. לאור הסמיכות לציר רק"ל 

 .  3מוצעת בנייה ביחס רח"ק של 

שטח בנוי במתחם )מעוגל, במ"ר 
 עיקרי+שירות מעל הקרקע(

 חישוב )שטח קרקע * רח"ק( 84,000

 15,000 מתוך זה: דיור מוגן )מ"ר בנוי(
מ"ר  50יח"ד מוגן, בהנחה של  300

 שטח בנוי ליחידה

 10,000 מתוך זה: מסחר )מ"ר בנוי(
-, ה12,000-מתוך סך הביקוש ל

מ"ר הנותרים יתפרסו  2,000
 בשכונה

 יתרת השטח הבנוי עבור תעסוקה ומגורים
 )מ"ר בנוי(

 חישוב  59,000

 29,500 )מ"ר בנוי( מתוך זה: מגורים
 50-50מוצעת פרופורציה של 

 אזור זה במשרדים -מגורים

 29,500 מתוך זה: משרדים )מ"ר בנוי(
 50-50מוצעת פרופורציה של 

 אזור זה במשרדים -מגורים
 

 שטחי התעסוקה המוצעים:כלל להלן טבלה מסכמה של 

 הסבר מ"ר טבלה מסכמת לשטחי תעסוקה

 נתון לעיל 29,500 שטחי משרדים בעוגן הצפוני )מ"ר בנוי(

 נתון לעיל  10,000 שטחי מסחר בעוגן הצפוני )מ"ר בנוי(

 2,000 (בנוי שטחי מסחר בפריסה שכונתית )מ"ר
יל, שישית מהביקוש כאמור לע

קבל מענה בפריסה לשטחי המסחר י
 שכונתית

 2,000 (בנוי שטחי תעסוקה בפריסה שכונתית )מ"ר

מומלץ כי שטחי המסחר ישולבו עם 
שטחי תעסוקה באותו היחס, כגון 

משרדים ופונקציות שכונתיות בתחום 
 השירותים כגון מרפאות 

 חישוב 31,500 )מ"ר בנוי(סך שטחי משרדים 

 חישוב 12,000 )מ"ר בנוי( סך שטחי מסחר

 חישוב 43,500 )מ"ר בנוי( סך שטחי תעסוקה

 

 : 2פירוט ההנחות וחישוב כוח העבודה ומספר המועסקים ברמת בית שמש ה' להלן 

 הסבר נת היעדש - 2040 

 5.1נתון, לפי פרוגרמה גרסא  18,490 2יעד אוכלוסייה עבור רמת בית שמש ה' 

 55% + )גילאי עבודה(15בני 
הנחת עבודה בתכנית המתאר 

 הכוללנית של בית שמש

 66% (2008)השתתפות בכוח עבודה כללי 
הנחת עבודה בתכנית המתאר 

 הכוללנית של בית שמש

 חישוב 6,712 בכוח העבודה 2תושבי רמת בית שמש ה' 

 מ"ר למועסק 20חישוב, בהנחה של  1,575 2מועסקים במשרדים ברמת בית שמש ה' 

 מ"ר למועסק 25חישוב, בהנחה של  480 2מועסקים במסחר ברמת בית שמש ה' 

 חישוב 2,055 2ברמת בית שמש ה' סך המועסקים 
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 סיכום 3.3
לכביש  לאורך ציר של הרכבת הקלה בגבולה הצפוני, ובסמיכות 2מיקומה של רמת בית שמש ה' 

למרכז הרפואי המתוכנן ברמת בית שמש ד' בגבולה המערבי, תומך בפיתוחה כשכונת מגורים , ו6

 . בעירוב שימושים עירונית ופעילה, המציעה גם שטחי תעסוקה ומסחר

 

מ"ר  12,000מתוכם  – 2מ"ר לתעסוקה ברמת בית שמש ה'  43,500 -לשלב כ התכנית מציעה

קף הקניות לצריכה פרטית אחוז מהי 30%-תמכו במ"ר למשרדים. שטחים אלו י 31,500-למסחר, ו

 . יחס גבוה יותרלעבוד בגבולותיהרבע מתושביה העובדים אפשרו לשל תושבי השכונה, וי

 משמעותית יהיה בלתי סביר בהתחשב בעוגני המסחר והתעסוקה המצויים בקרבתה. 
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